REGULAMIN WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

Nieruchomosci Al. KEN 46 i 48 w Warszawie (,,Nieruchomosé”)

§ 1 Postanowienia ogodlne

Ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad Nieruchomosci potozonej przy Al. KEN 46 i 48
w Warszawie, tworzy Wspolnote Mieszkaniowa, zwang dalej Wspélnotg. Wspdlnota moze nabywaé prawa
| zaciggac zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana.

Zarzad kieruje sprawami Wspdlnoty i reprezentuje jg na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy Wspdlnota,
a poszczegolnymi wiascicielami lokali. Zmieni¢

Czynnosci zwyktego zarzadu (o ktérych mowa w § 2 Ustawy o wlasnopsci lokali z dnia 24.06.1994r
Dziennik Ustaw Nr 80) podejmuje Zarzad samodzielnie. Do podjecia przez Zarzad czynnosci
przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu potrzebna jest uchwata wtascicieli lokali wyrazajaca zgode na
dokonanie tej czynnosci oraz udzielajgca Zarzadowi petnomocnictwa do zawierania umoéw stanowiacych
czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu w formie prawem przewidzianej.

Do czynnosci zwyktego zarzadu naleza wszystkie sprawy z zakresu zarzgdzania nieruchomoscia
wspolng, ktore mozna uznaC za codzienne lub rutynowe, a ktére stuzg utrzymaniu nieruchomosci
wspolnej w nie pogorszonym stanie i jednoczesnie nie zostaly zastrzezone do kompetencji Zebran ogétu
wtascicieli, o ktorych mowa w ust. 4.

Uchwaty witascicieli lokali s podejmowane badz na Zebraniu, bgdz w drodze indywidualnego zbierania
gtosOw przez Zarzad. Uchwata moze by¢ wynikiem gtoséw oddanych czesciowo na Zebraniu, cze$ciowo
w drodze indywidualnego ich zbierania.

§ 2 Zasady sprawowania zarzadu Nieruchomoscia

Zarzad nieruchomoscig wspolng sprawuje Zarzad, w sktadzie nie mniejszym n|z trzyosobowym, wybrany

sposrod. wiascicieli nieruchomosci.

W zakresie biezgcego zarzadzania nieruchomoscig wspélna, w ramach zwyktego zarzadu, do

obowigzkow Zarzadu nalezy w szczegélnosci:

1). podpisywanie w imieniu Wspdlnoty uméw na dostawe energii elektrycznej do czesci
wspolnych budynku, wywozu nieczystosci, ustug kominiarskich oraz innych koniecznych umow,
ktore sg niezbedne do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym:;

2). dbanie o porzadek | czystosC pomieszczen i urzadzen budynku stuzgacych do wspdlnego uzytku
witascicieli lokali oraz jego otoczenia;

3). ubezpieczenie budynku;

4). przestrzeganie prawa budowlanego w zakresie utrzymania obiektéw budowlanych;

5). zapewnienie statego dozoru konserwatorskiego nad catoscig nieruchomosci w celu przeprowadzania
biezgcych konserwacji, napraw i remontow majacych na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie nie
pogorszonym i nie zagrazajgacym zyciu ani zdrowiu mieszkancéw oraz osob trzecich;

6). rozliczanie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej;

7). zapewnienie prowadzenia w niezbednym zakresie rachunkowosci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

8). dokonywanie rozliczen przez rachunek bankowy;

9). przedktadanie cztonkom Wspolnoty rocznego sprawozdania ze SWE’.‘] dziatalnosci;

10). reprezentowanie Wspolnoty w organach administracji rzgdowej i samorzgdowej i innych urzedach,
z wyjatkiem przypadkow zastrzezonych dla czynnosci przekraczajgcych zwykty zarzad;

11). prowadzenie ksigg obiektow budowlanych.

12). wytoczenie powodztwa przeciwko wiascicielowi, ktory diugotrwale zalega z zaptatg naleznycn od
niego optat lub wykracza w sposob razacy i uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym,

Zarzad moze powierzyC catosSC lub czesSC czynnosci zarzadzania | administrowania nieruchomoscia

wspoing podmiotowi trudnigcemu sie profesjonalnie zarzgdzaniem nieruchomosciami (licencjonowany

zarzadca), zwanym dalej Administratorem. P A
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