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Walne Zgromadzenie czlonkéw Wspélnoty Mieszkaniowej Al. KEN 46 i 48 w Warszawie

Zalacznik nr 3

Warszawa, 4 marca 2010 roku

Szanowni Panstwo.

mija juz drugi rok sprawowania przez nas funkcji cztonkéw Zarzadu Wspdélnoty

Mieszkaniowej. W roku 2009 zajmowalismy si¢ w szczegdlnosci nastgpujacymi tematami:

l. sprawy techniczne budynkéw przy Al. KEN 46 1 48. DoprowadziliSmy do usuniecia
przez Dewelopera Wersal Podlaski Sp. z 0.0. wigkszosci wad budowlanych, ktére w 2008
roku zostaty okreslone w protokole usterek. Niestety, dwie najbardziej kosztowne wady
nie zostaly do tej pory usunig¢te: 1) wymiana rur poziomych z cieplag woda w piwnicach
dwoch budynkow (rury przeciekaja z uwagi na korozjg; sa pozarastane, co powodujac
wydtuzenie czasu dopltywu cieptej wody do mieszkan) oraz 2) nieustannie przeciekajacy
garaz w bud. 46. W/w sprawach prowadzilismy z Wersalem korespondencje i
zorganizowaliSmy bezposrednie spotkanie z Zarzadem Wersal Podlaski Sp. z o.0. (p.
Piekut). Niestety w zakresie wymiany rur Wersal oficjalnie (na pismie) odmowil nam
usunigcia wady. ZamowilisSmy w SPEC ekspertyze, ktora pozwala nam dochodzié
roszczen w sadzie. Laczny przewidywany koszt dla Wspolnoty wymiany rur (material
oraz robocizna) to ok. 70 tys. zk. W sasiedniej wspdlnocie sprawa zostala polubownie
rozwigzana: rury zostaly przez Wersal wymienione, za koszt instalacji rur zaplacila
wspolnota. W sprawie garazu Wersal potwierdzil cheé kontynuowania uszczelniania
garazu (co odbywa si¢ w kilkumiesig¢cznych odstgpach — bez widocznych efektow).

Z. ww powodOow nie pozostaje nam nic innego, jak wstapi¢ na droge sadowa. Jesli Wersal
zmieni swoje stanowisko w kwestii rur — zawsze jako Wspoélnota mozemy zdecydowac sig
na ugod¢. Jednak uwazamy, ze na ten moment wyczerpaliSmy wszystkie mozliwosci
polubownego rozwigzania sprawy. Dlatego w propozycji kosztow na przyszly rok
zawarliSmy pozycj¢ kosztowq zatrudnienia kancelarii prawnej.

2. zalegloSsci w placeniu c¢zynszu — konsekwentnie osoby, ktorych zadluzenie
przekroczyto dwukrotnos¢ czynszu otrzymywaty od nas pierwsze wezwanie do zaplaty.
W przypadku braku splaty zaleglosci, sprawe kierowaliSmy do kancelarii prawnej
specjalizujace) si¢ w dochodzeniu roszczen. W 2009 otrzymalismy jako Wspélnota ok. 7
tys. zl odsetek karnych. Obecnie zaleglosci sq na dos¢ niskim poziomie.

3. bezpieczenstwo mieszkancow — zgodnie 2z wczesniejszymi zapowiedziami
postawiliSmy betonowe stupki wzdtuz budynku Al. KIEN 48 od strony segmentow, ktore
uniemozliwiaja kierowcom parkowanie z jedne) strony ulicy — obecnie karetka lub straz
pozarna bez probleméw wjedzie na wewngtrzne podworkao tego budynku.

4. wspolpraca ze strazg miejskg, ktora na nasza prosb¢ wielokrotnie interweniowata w
sprawie nieprawidlowo zaparkowanych samochodéw — niestety z uwagi na bliskos¢ stacji
metra te akcje nie przynoszg satysfakcjonujacych rezultatow.

5. nieustanny monitoring wydatkéw wspoélnoty - wszelkie niejasnosci na biezaco
wyjasnialiSmy z Administratorem — p. Marig Socha.

6. ucigzliwi sgsiedzi - na prosbe¢ mieszkancow interweniowaliSmy w sprawie glosnych
1 imprezujacych sasiadow (nieustanne imprezy, dewastacja klatki schodowej — koszt
naprawy pokryt wiasciciel lokalu)



